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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-763/2018
Split, 21. listopada 2019.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Bruno Klein, odluéujuéi povodom zahtjeva
Ivana Mijanovi¢a, iz Splita, Makarska 46, za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za
graditeljstvo i procjenu nekretning, temeljem odredbe ¢Elanka 126. stavak 4, Zakona o
sudovima (Narodne novine broj 28/13. 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18), t¢ odredbe ¢&lanka 10.
Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima (Narodne novine broj 38/14. 123/15, 29/16 1 61/19,
dalje: Pravilnik) donosi sljedede

RJESENJE

Ivan Mijanovié, dipling.grad.. iz Splita. Makarska 46. OIB: 31397169800. imenuje se
stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme od 4 (Cetiri)
godine,

ObrazloZenje

Ivan Mijanovi¢, dipling.gradevinarstva, iz Splita, Makarska 46, podnio jc zahtjcv za
imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina 19, prosinca
2018.

U postupku imenovanja ispunjeni su uvjeti propisani odredbom ¢lanka 2. Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima, te je provjerom u Ministarstvu pravosuda RH, Odjel kaznene
evidencije utvrdeno da kandidat nije osudivan, a iz izvjes¢éa Hrvatskog drudtva sudskih
vieStaka i procjenitelja. Zagreb, proizlazi da je kandidat uspjeino obavio struénu obuku, kao i
da je dostavljen dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju od odgovornosti.

Imenovani je polozio priscgu 21, listopada 2019,

PREDSJEDNIK SUDA
Bruno Klein.v.r.

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog rje3cenja zalba nije dopustena.
DNA:L. vjedtaku
. Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske
Opé¢inskom sudu u Splitu
. Opcinskom sudu u Makarskoj -
. web.stranice 3uda-ovdjc/, 7z

FN )

Za toénpél otpravkd - oviaj{ena sluzbenica
NS Katija (%lj jié
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A. UuvoD

1. ZADATAK
Narugitelj : FITZPATRICK D.0.0. U STECAJU, MILNA - OTOK BRAC
Nekretnina APARTMAN A1 U PRIZEMLJU

Kat.Cest.zem. 2406/3 k.o. Milna

Upuceni smo izraditi Procjenu trzisne vrijednosti gore navedene nekretnine sukladno Vasem nalogu umanjiti istu za
vrijednost ulaganja, a sve a temeljem nase ponude i Vaseg prihvata iste. Naglasavamo, procjena je napravljena u dobroj
vjeri, na bazi dostupnih, trzisno odrzivih podataka kao i podataka koji su nam dostavljeni od strane ovlastenih osoba
Narucitelja, a posebno sukladno zakonima.

2. STATUS PROCJENITELJA | SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlasteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trzi$ne vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trzistu nekretnina na kojem se
procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjeStine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne, pravne,
vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz
iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrsili istrazivanje trzista kako lokalnog tako i Sireg
okruZenja, prikupljene podatke obradili i protumadili koriste¢i zakonsku regulativu, standarde ali i vlastita znanja, iskustvo i
vjestine.

Bilo nam je zadovoljstvo pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukladno Vasem zahtjevu, zahvaljujemo na ukazanom
povjerenju te Vam stojimo na raspolaganju za sve eventualno potrebne dodatne informacije.

DIREKTOR :
IVAN MIJANOVICO)
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

U Splitu 7.12.2020
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B. SAZETAK VAZNIH PODATAKA

Nekretnina:

Lokacija :

Narucitelj:

Dan kakvoce 18.09.2020.
Dan vrednovanja  07.12.2020.

Osnova procjene :
Metodologija procjene :
Namjena procjene :

Z.K. izvadak:
Opéinski sud:

zemlji$ne knjige:

katastar:

Opis nekretnine:

Teret:
Vlasnik:
Legalitet:

Godina gradnje :

Zadnja rekonstrukcija/obnova
Oneciscenja

Buka

Klasifikacija nekretnine
Alternativna upotreba

Razvoj (dozvole)

Napomene :

NKP (m2)
Trzi$na vrijednost :

OSOBNO | POVJERLIJIVO

APARTMAN Al U PRIZEMLJU
Kat.¢est.zem. 2406/3 k.o. Milna
FITZPATRICK D.0.0. U STECAJU, MILNA - OTOK BRAC

Trzi$na vrijednost
Usporedna metoda
Za potrebe stecajnog postupka

E izvadak od 20.09.2020.
Supetar Zk odjel Milna

K.O. Zkul podul z¢br ZK tijelo
MILNA 3318 1 2406/3

K.O. kébr
MILNA 2406/3

1. Suvlasni¢ki dio: 7426/53024 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) Apartman u prizemlju
povrsine 61,76 m2, oznacen oznakom Al i pripadak parking mjesta oznake P1 u
povrsini od 12,50 m2.

NEMA, sukladno ZK ulosku.

FITZPATRICK D.O.O., OIB: 42561400647, MILNA

Za potrebe izrade predmetnog elaborata Procjenitelju nije dostavljen dokaz legalnosti objekta.
Nepoznat legalitet.

Legalna nekretnina

Zgrada ima direktni pristup na JPP.

Etazno vlasnisStvo s odredenim omjerima

Energo certifikat - nije dostavljen

2005

Nisu primje¢ena i mala je vjerojatnost da postoje
Nisu uoceni vanjski izvori buke

2 Nekretnina koju koristi/zauzima vlasnik
Nije razmatrano

Za potrebe izrade elaborata Procjenitelj nije imao uvid u unutra$njost stambenog prostora te se
isti, sukladno nalogu Narucitelja procjenjuje uz pretpostavku da je stanje unutarnjeg dijela
objekta jednako vannjskom stanju.

64,26

95.712,66 € ili

721.673,46 Kn

DIREKTOR:

Ivan Mijanovi¢

5 AGENCIJA MIJANOVIC PROCJENA



Dracevica

Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drzava, zemljopisno smjestena na prijelazu iz Srednje u Jugoistoénu
Europu. Grani¢i na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnom i Hercegovinom i Crnom
Gorom. S ltalijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznacajniji kulturoloski utjecaji dolazili su iz
srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

Prema popisu iz 2011. godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati ¢ine 90,42% stanovni$tva, a najznacajnija nacionalna
manjina su Srbi koji ¢ine 4,36% stanovnistva, dok svaka od ostalih nacionalnih manjina ¢ini manje od 1% stanovnistva. Kopnena
povrsina iznosi 56.542 km?, a povrSina teritorijalnog mora 31.067 km? §to Hrvatsku svrstava medu srednjevelike europske zemlje.
Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i politi¢ko srediste zemlje.

Prema politickom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992. Hrvatska je
¢lanica Vijeca Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju, Organizacije
Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces pristupanja zemlje
Uniji priveden je kraju 1. srpnja 2013. godine).

MIKRO_

dlanjevnr-ajnaaanige
- i

912020"

Stambena zgrada se nalazi u Milni, anagrafske oznake Ulica Prilaza 3A. Izgradena je kao stambena zgrada s jednim ulazom. U
neposrednoj blizini se nalaze privatne kuce, stambene zgrade i apartmanski objekti. Udaljenost od mora je cca 400m, a od centra
Milne cca 300m. Promet u mirovanju je rijeSen na privatnim parking mjestima neposredno uz objekt.

Stan je polozen na etazi Pr, orijentacije zapadne. Procjenitelj nekretninu procjenjuje sukladno stanju nekretnine izvanka.
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D. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Nakon popustanja mjera uzrokovanih pandemijom koronavirusa COVID-19, trziste je probudeno ali sa vidno manjim brojem

transakcija, odnosno realizacija.

Treba napomenuti da s obzirom da je trziste nekretnina u ozujku, a posebno u travnju u potpunosti zamrlo, nije bilo moguce
prikupiti dovoljan broj transakcija koje bi nam omogucile da iskazemo vrijednost indeksa, pa u tom smislu su u grafikonu za
navedena dva mjeseca zadrzane vrijednosti indeksa od veljace.

Uocava se neizvjesnost na trzistu. Prodavatelji u pravilu ne korigiraju cijene, a kupci ne donose odluke, ¢ekajuci pad cijena.

U svibnju je ipak uocen odreden pad realiziranih cijena u manjem postotku §to se moze obrazloziti korekcijom cijene odredenih
rabljenih, ionako cjenovno preskupih nekretnina.

Ipak se u ljetnom periodu ne ocekuje bitni pad cijena zbog nedonosenja odluka od strane vlasnika i kupaca, §to ve¢ u jesen nece
biti moguce. Ne ocekuje se pad cijena svim nekretninama. Kvalitetnije nekretnine ¢e zadrzati vrijednost, ali su one u manjini

sveukupne trzi$ne ponude.

I dalje se o¢ekuje pad broja nekretninskih transakcija.
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E. PROCJENA

1. DAN KAKVOCE

Nekretninu smo pregledali 18.09.2020. te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu 1 elaborata.
Nije radena posebna izmjera nekretnine ve¢ smo se sluzili podacima dostavljenim od strane Narucitelja kao i javno dostupnim
podacima iz zemlji$nika i katastra.

2. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA
PRIKLJUCCI

Vodovod prikljucen

Kanalizacija prikljucena

Toplovod -

Telefon prikljucen

El. struja prikljucena

Plin nije prikljucen
ZGRADA

Godina gradnje 2005

Godina obnove -

Katnost Pr+01Kat+Potkrovlje
Temelji AB

Hidroizolacija poda Izvedena
Termoizolacija poda Izvedena

Nosiva konstr. AB

Ispuna Opeka

Medukatna konstr. AB ploca

Krovna k. + pokrov Krov na dvije vode + kupa
Limarija Ugradena

Procelje zbuka + boja

STAN

Polozaj

Prostorije

Vanjska stolarija (prozori) PVC

Lift ne

Pregradni zidovi Opeka

Obrada zidova boja+keramika
Obrada podova keramika

Unutarnja stolarija drvena

Grijanje el.energija

Klima da

Alarm / video nadzor ne

Stanje: Nekretnina je stara 15 godina, stanje uredno.
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3. GEOMETRIJSKI PODACI
1. APARTMAN Al

Povrsina predmetnog stambenog prostora preuzeta je iz ZK uloska te ista predstavlja razvijenu povrsinu stambenog
prostora. Navedena povr§ina pomnoZena je s koeficijentom za obracun Korisnih vrijednosti povrsina za stambene
prostore, sukladno prilogu 1. Pravilnika o procjeni vrijednosti nekretnina:

PRILOG 1.

KOEFICIJENTI KORISNE VRIJEDNOSTI POVRSINA

A) KOEFICIJENTI ZA OBRACUN KORISNIH VRIJEDNOSTI
POVRSINA - STAMBENI PROSTORI

STAMBENI PROSTOR koeficijent
visina = 26 m < 50 m 1,00
visinga =z 22 m < 2,6 m 0%
visinaz 1,5m< 22 m 0,75
visina = 0,30 m < 1,5m 0,30
visina = 5,0 m 1,50
(Galerija u stanu (prostor otvoren prema ostatku stana) 0,75

SPREMISTA koeficijent

visina = 22 m < 50 m 0,50

visina = 1,0 m < 2,2 m 0,35

visina = 0,30 m <1,0 m 0,15

visina = 5,0 m 0,75
STANS: 61,76 X 1 = 61,76 m2
Pripadci STAN 5: Parking 12,5 X 0,2 = 2,50 m2
Netto korisna povrSina (NKP) = 64,26 m2
Bruto korisna povrsina (BKP) = NKP x 1,2 = 77,11 m2
Volumen objekta (BV) BKP x 275 m = 212,06 m3

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA :

Brutto gradevinska povrsina (BKP) = 77,11 m2
Netto gradevinska povrsina (NKP) = 64,26 m2
Volumen objekta (BV) 212,06 m3
4. METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢1 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i troskovna
metoda. 1zbor metode ovisi 0 vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece obicaje U uobicajenom poslovnom prometu kao i druge
okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

Uzimajuéi u obzir sve ¢injenice 0 nekretnini te trzisno dostupne podatke odluéili smo ovu procjenu napraviti Poredbenom
metodom.

Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih transakcija te nekretnina oglasenih za prodaju na trzistu. Ovaj pristup je zasnovan
na podacima sa trzista ali se zasniva na dostupnost novijih i izravno usporedivih, transakcija koje su javno dostupne u smislu
Regulative 575 EU ¢l 199, odnosno sa web portala Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja, Informacijski sustav
prostornog uredenja ( e-nekretnine).

Nas$ pristup utvrduje vrijednost nekretnine po m2 a izracunava se koristenjem koeficjenata za preracunavanje (u %) kako bismo
uzeli u obzir razike u kvaliteti, utrzivosti i vrijednosti usporednih nekretnina sa procjenjivanom. Negativni koeficjenti za
preracunavanje znace da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna" dok pozitivni oznacavaju suprotno.
Umnozak neto korisne povrSine nekretnine i vrijednosti m2 daje trzisnu vrijednost. Vrijednost za potrebe osiguranja (Nova
vrijednost-NV) izraunava se mnozenjem neto korisne povrSine prostora i prosjecnog, trzisno odrzivog iznosa potrebnog za
gradnju sli¢nog prostora.
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5. IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

5.1. Usporedne nekretnine

Za potrebe ove procjene izvrsili smo istrazivanje lokalnog trzista i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili dostupni.
Koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina. Odabrana je poredbena metoda procjene temeljem stvarnih i

realiziranih kupoprodaja za predmetno podrucje.

Nekretnina 1

Stan u Milni, povr§ine 100,10 m2. Kupoprodaja obavljena 03.12.2019. za iznos od 127.265,00 €. Nekretninu nismo pregledali, a
za sve ostale podatke sluzili smo se Informacijskim sustavom prostornog uredenja (eNekretnine).

Informacije
MNdZiv duriouwd

ID ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

POREZI:

Promet podlijeZe placanju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

VIJEUnousL durrioutd
1243611
7.12.2020.
STAN/APARTMAN (ST/A)
4217075
KP - KUPOPRODAJA

100,10

959.579,38
03.12.2019

25

PREUZETO OD PU
MILNA - TURISTICKO NASELJE 3

T2 - UGOSTITELISKO-
TURISTICKA NAMIENA -
TURISTICKO NASELJE

v

Nekretnina 2

»
.

Stan u Milna, povrsine 75,60 m2. Kupoprodaja obavljena 31.05.2019. za iznos od 107.550,00 €. Nekretninu nismo pregledali, a
za sve ostale podatke sluzili smo se Informacijskim sustavom prostornog uredenja (eNekretnine).

Informacije
Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
POREZI:

Promet podlijeZe placanju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

»

Vrijednost atributa
1120406
7.12.2020.
STAN/APARTMAN (ST/A)
4056748
KP - KUPOPRODAJA

75,60

801.247,14
31.05.2019

25

PREUZETO OD PU
MILNA - TURISTICKO NASELIE 3

T2 - UGOSTITELISKO-
TURISTICKA NAMJENA -
TURISTICKO NASELJE
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Nekretnina 3

Stan u Milni, povrsine 48,30 m2. Kupoprodaja obavljena 20.02.2020. za iznos od 73.996,00 €. Nekretninu nismo pregledali, a za

sve ostale podatke sluzili smo se Informacijskim sustavom prostornog uredenja (eNekretnine).

Informacije

ID ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povriina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

POREZI:

Promet podlijeZze placanju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

~
~

e ————— e ——

1243673

7.12.2020.
STAN/APARTMAN (ST/A)
4217715

KP - KUPOPRODAJA

48,30

557.928,64
20.02.2020

25

PREUZETO OD PU
MILNA - TURISTICKO NASELJE 3

T2 - UGOSTITELISKO-
TURISTICKA NAMIENA -
TURISTICKO NASELJE
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Indeksi cijena stambenih nekretnina

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA'!

HOUSE PRICE INDICES "

Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.
Users are kindly requested to stale the source.

1IMAAY ML Z AP0 A ATACETIRU
of REFLINLINE HRYATIEE
AT R A
postojedi
stambeni G F b |Jadran
Tromjesedje

Ne cisting ity o Adriatic

Quarter awellings 2Nings coast
2011 o 108.81 109.30 109,56 110 13 107,76
Q2 110,53 112,99 109,90 111,56 23 107 96
Q3 111,31 113,91 110,58 113,02 111,32 108,65
Q4 111,99 116,00 110.26 113,66 111,82 109,84
2012 o 111,36 115.41 109,59 112,52 111,29 109,89
Q2 109 86 114,15 107,85 110,41 110,02 108,98
Q3 109.09 112.83 107.50 108,44 109,21 108,67
Q4 105,40 108.60 10412 107,31 104,43 104 62
2013. o 105,28 110,72 102,69 105,31 105,73 103,60
Q2 104,63 108.07 103.19 103,16 105,24 104,98
Q3 104,97 109,24 103,05 103,19 106,99 101,84
Q4 103,63 107,39 102,01 102,36 104,13 104,00
2014, o 102,94 105.29 10196 102,04 103,26 103,24
Q2 103,82 106,19 102,83 102,23 104,71 103 47
Q3 103.00 107.84 100.87 102,29 102,69 105,04
Q4 102,14 106,86 100,07 102,17 102,80 99,43
2015. o 101,05 100,87 10112 101,62 101,00 100,20
Q2 99,13 98,67 99,33 99,84 98 .47 100,50
a3 99,86 100,98 9937 99,92 100,01 99,14
Q4 99,96 99,48 100,18 98,62 100,51 100,16
2016. a1 101.21 99.07 101.73 100,43 101,77 100,21
Q2 100,28 95,80 101.23 99,91 100,33 100,52
Q3 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 97,74
o4 100,75 94 84 101.97 100,56 101,39 98,26
2017. o 100,85 92 86 102,51 100,72 102,25 95,53
Q2 104,55 96.71 10617 102,69 106,58 100,93
Q3 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20
04 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26
2018. o 109,44 99,03 111.59 112,19 110,54 99,57
Q2 109,26 58,51 111,47 114,51 109,33 98,094
a3 112,32 10078 114,68 118,96 112,20 100,51
04 113,54 101.49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019. (o] 117,559 109.00 119.52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,18 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
o4 124.90 108.49 128.08 137,38 120,35 109,64
2020. o 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134 23 142 54 126,30 115,90
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5.2.

NKP=

MA

PODACI O NEKRETNINA

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIJE

STATISTICKA OBRADA

Izracun vrijednosti nekretnine

64,26 m2
Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Grad Milna Milna Milna Milna
Lokacija Milna Milna Milna Milna
Nekretnina stan stan stan stan
Izvor podataka Nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine
Vrsta podatka - kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije/objave  [3Q2020 1Q2020 2Q2019 1Q2020
Povrsina (m2) 64,26 54,65 75,60 48,30
Cijena (€) - 89.777 107.550 73.996
Cijena po m2 - 1.642,8 1.422,6 1.532,0
Protok vremena 3Q2020 1Q2020 2Q2019 1Q2020
DZS indeksi cijena nekretn. 126,30 125,39 119,24 125,39
Vremensko uskladenje - 0,7% 5,9% 0,7%
Korigirana vrijednost po m2 - 1.654,3 1.506,6 1.542,7
Lokacija-kategorija dobra malo bolja malo bolja malo bolja
(-20% do +20%) % -5% -5% -5%
Korekcija izvora podataka nalog realizirano realizirano realizirano
(-15% do 0%) - 0% 0% 0%
Veli¢ina 64,26 54,65 75,60 48,30
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Namjena stambena stan stan stan
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Stanje zgrade vrlo dobro vrlo dobro vrlo dobro vrlo dobro
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Pozicija Pr - - -
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Starost 2005
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Opce stanje prostora vrlo dobro vrlo dobro vrlo dobro vrlo dobro
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Ukupno korekcija - -5% -5% -5%
Korigirana vrijednost po m2 1.489,5 1.571,6 1.431,2 1.465,6
Ukupno korigirana cijena 1.489,5 1.571,6 1.431,2 1.465,6
Odstupanje od prosjeka 82,1 -58,2 -23,9
Kvadrat odstupanja 10.700,7 6.740,0 3.391,2 569,5
Standardna devijacija - o 59,7
Dvosturuka devijacija - 26 1194
Odstupanje od prosjeka 6% -4% 2%
(-30% do +30%) prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo
Odstupanje od 26 (+) prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo
ZAKLJUCAK
Povrs$ina nekretnine 64,26 m2
Vrijednost po m2 1.489,46 €/m2
TrZisna vrijednost 95.712,66 €
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= MISLJENJE / ZAKLJUCAK

U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izracuna za
nekretninu : APARTMAN Al U PRIZEMLJU
naadresi:  Kat.Cest.zem. 2406/3 k.o. Milna

narugitelja: FITZPATRICK D.0.0. U STECAJU, MILNA - OTOK BRAC

Misljenja smo da je na dan

07.12.2020.

Sifra valute

HRVATSKA NARODNA BANKA
Tecajna lista broj 237
Utvrdena na dan 7.12.2020
Primjenjuje se od 812 2020

Tetajevi u kunama — kn

Australija
Kanada
Ceska

Danska
Madarska
Japan
Norveéka
Svedska
Svicarska
Velika Britanija
SAD

Bosna i Hercegovina
EMU

Foljska

- Trzi$na vrijednost (TV) :

036
124
203
208
348
392
578
752
756
826
840
977
978
985

Valuta Jedinica Kupovni za devize
AUD 1 4583051
CAD 1 4847725
CZK 1 0,283581
DKK 1 1.010389
HUF 100 2,088675
JPY 100 5,961376
NOK 1 0.702652
SEK 1 0,733621
CHF 1 6.966443
GEP 1 8.,245916
usoD 1 6.211510
BAM 1 3.845056
EUR 1 7.520275
FLN 1 1,680772

Srednji za devize

4601857
4,862312
0,284434
1,013409
2,094960
5,979314
0,704766
0,735828
5,987405
8270728
6,230201
3,856626

Prodaini za devize
4615663
4876890
0,285287
1,016449
2101245
5,997252
0,706830
0,738035
7.008367
8,295540
5,248892
3,868196

7,542904 7,565533

1,685829

1,690886

Srednji teCaj HNB-a

| 95.712,66

€

ili 721.673,46

Kn

1€= 7,54 Kn

Napomena:

U procjenu nisu ukljuceni vaZe¢i porezi na promet nekretnina

U Splitu,  07.12.2020.

OSOBNO | POVJERLIJIVO

OVLASTENI PROCJENITELJ
Ivan Mijanovic, dipl.ing.grad.]

stalni sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina
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G. PRILOZI
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PRILOG 1
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FOTOGRAFIJE
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PRILOG 2
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ot NESLUZBENA KOPILJA

REFUBLIKA HREVATSKA

Opéinskl sud o Splite
FEMLJISNOKNIENT ODJEL SUPETAR

Stanje na dan: 200092020, 22:44 Verificirani ZK ulofak
Katastarska opéina: 300612, MILNA Broj £ZK wloika: 3318
Broj zadnjeg dnevnika: Z-283272014 ETAFNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMIERINVA
Adctivne plombe:

1ZVADAK 1Z ZEMLIISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1 (OSTALO KAO NEPOTREBNO 1ZOSTAVLJIENO)

A
Fosjedovnica
PEVI ODJELJAE
Broj Povriina
Kb, | Zemijista Omaka zemljiSta Primjedba
(kat. jutra | Env m2
festice)
— -
1. 24063 KUCA, DVOR TH2
KUCA 230
DVOR 552
UKUPNO: TH2
B
Viastovnica
Rbr. | Sadraj uplsa |Primjedba
1. Suvlasniékl dio: 7426/53024 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) PODULOZAK 1459

- posebnl dio nekremine - apariman u prizemlju povr. 61.76 mI, u grafifkom priloge oznaden PLAYOM
bajom | oenakom A1,

e

- sporednl dio - pridrofene parkiralBne mjesto na dijelo festice pov. 1250 ml, oenadeno TANMNOFPLAYOM
bajom | oenakom P1.

FITEZPATRICK DO, O1B: 42561400647, MILNA

L
Teretovnica
Rbr. | Sadria] upisa | Iznas |Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj levadak odgovara stanjo semljiine knjikpe na datum 20,00, 2020,

Zemljignoknjidni izvadak (davem i vrijeme izrade ) 21 D0, 174904 Stranica 1
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA SUPETAR

Stanje na dan: 20.09.2020. 22:44
PRUEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: MILNA (Mbr. 301612)
Posjedovni list: 1836

Udie Prezime | ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalidte odnosno sjediste upisane osobe olB

i "FAGAN" D.O.O., BALAN BB, TROGIR (VLASNIK) 49170076253

Podaci o Katastarskim Cesticama

Broj Adresa katastarske festice/Nadin uporabe katastarske Posebni
3| 2| xatastarske |cestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj :"z' S :’;j pravai | Primjedba
Cestice zgrade rezimi
24063 GOMILICA 782] 8
KUCA, GOMILICA 230
DVORISTE 552
2406/4 GOMILICA 684 8
KUCA, GOMILICA 188
DVORISTE 496
Ukupna povriina katastarskih &estica 1466

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasnidtvu na katastarskim Cesticama upisanim u posjedovnom listu.
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21.09. 2020. Zajednicki informacijski sustav zemijiEnih knjigs i katastra - favna aplikacia

%E NESLUZBENA VERZLJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. MILNA, 301612
ISPOSTAVA ZA KATASTARNEKRETNINASUPETAR k.0, br.: 240673

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
PrbliZno myenilo ispisa 1: 1000
lzvormo myenlo plana 1:2880

Datum sspisa: 21.092020

hitps:ifoss uredjenazremia hripublic/cadServices jsp?acion=publcCadastreParcellinstitutonlD= 1523 M palityld=168634p jonS... 11
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PRILOG
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ZAKONI

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12; 152/14)
Zakon o gradnji (NN 153/13); I1zmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 20/17); Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 39/19)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, NN 34/18, NN 36/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o gradevinskoj inspekciji (153/13)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12; 14/14; 32/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12; 143/13; 65/17; 14/19)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13; 154/14; 119/15; 120/16; 127/17)

Zakon o turistiCkom 1 ostalom gradevinskom zemlji§tu neprocijenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije (NN 92/10)
Zakon o sudovima (NN 28/13; 33/15; 82/15; 82/16; 67/18)

Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (NN 158/03; 100/04; 141/06; 38/09; 123/11; 56/16; 98/19)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13; 83/15 i 42/19)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN 15/19)

Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemljista, odnosno gradevina u kampovima, nacinu isplate
kod civilne diobe, nacinu utvrdivanja trzi$ne cijene ostalog gradevinskog zemljista za koje je na temelju posebnog
propisa utvrdeno da sluzi za redovitu uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba o nac¢inu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljiSta u vlasniStvu jadinica lokalne
samouprave te na¢inu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom turistickom zemljistu u vlasnistvu
jedinica lokalne samouprave (NN 12/11)

Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 88/17) HRN EN ISO 9836/2011 (izracun povrSina zgrada)
Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS).blue book 8. izdanje (TEGoVA)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
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